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Str. Sérbi nr. 401, sat COMANA, comuna COMANA, judetul GIURGIU, NC 45068

BENEFICIAR: RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL

PROIECTANT GENERAL: SC LIRA ACTIVE CONSULTING SRL

PROIECTANT ARHITECTURA: SC DOMUS ARHITECTURA SRL - NR. PROIECT. 73/2026
PROIECTANT STRUCTURA: CRETU CEZAR-CATALIN PFA

PROIECTANT INSTALATII: SC CHLAD ENGINEERING SRL

FAZA: D.T.O.E.

DATA: 04.2026




Titlu proiect: “PENSIUNEA HANUL LUI TEPES”
Beneficiar: RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL
Amplasament: sat COMANA, comuna COMANA, judetul GIURGIU, NC45068

Faza:D.T.O.E.
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Titlu proiect: “PENSIUNEA HANUL LUI TEPES”

Beneficiar: RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL

Amplasament: sat COMANA, comuna COMANA, judetul GIURGIU, NC45068
Faza: D.T.O.E.

DOCUMENTATIE TEHNICA PRIVIND ORGANIZAREA EXECUTIEI - D.T.O.E.

|. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

»PENSIUNEA HANUL LUI TEPES"

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL - cu sediul in str. Mircea cel Batrin Nr. 38, Constructia C2, Cod Postal
080036, Giurgiu, jud. Giurgiu; J52/622/2019; CIF - 41025428, Tel/Fax: 0724215607 ;

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL - cu sediul in str. Mircea cel Batrin Nr. 38, Constructia C2, Cod Postal
080036, Giurgiu, jud. Giurgiu; J52/622/2019; CIF - 41025428, Tel/Fax: 0724215607,

1.4. Beneficiarul investitiei

RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL - cu sediul in str. Mircea cel Batrin Nr. 38, Constructia C2, Cod Postal
080036, Giurgiu, jud. Giurgiu; J52/622/2019; CIF - 41025428, Tel/Fax: 0724215607 ;

1.5. Elaboratorul documentatiei

PROIECTANT GENERAL: SC LIRA ACTIVE CONSULTING SRL

Reprezentant legal: NICA CRISTINA

Cod unic de inregistrare: RO 46683467 /Numar de inregistrare ORC: J37/719/2022
Adresa: Comuna Grivita, Jud. Vaslui

Telefon: 0771.78.41.76

PROIECTANT SPECIALITATEA ARHITECTURA: SC DOMUS ARHITECTURA SRL
Reprezentant legal: arh. GABRIEL ALIN RADU

Cod unic de inregistrare: 50129207 / Numar de inregistrare ORC: J2024001772223
Adresa: lasi, jud. lasi, Bdul Primaverii nr 17a, bl G4, Sc. B, et 1ap 7.

Telefon: 0740.57.59.25

Organizarea incintei
In vederea executarii lucrarilor de ,PENSIUNEA HANUL LUl TEPES", in jud. Giurgiu, sat Comana, comuna
Comana, NC36515, in suprafata de 1224 mp, beneficiar RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL s-a intocmit

un plan de organizare a executiei lucrarilor.




Titlu proiect: “PENSIUNEA HANUL LUI TEPES”

Beneficiar: RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL

Amplasament: sat COMANA, comuna COMANA, judetul GIURGIU, NC45068
Faza:D.T.O.E.

Ordinea lucrarilor:
- organizarea santierului;
- executarea lucrarilor de constructie
In acest scop se vor amenaja in incinta santierului, pe terenul neconstruit, urmatoarele:
1. Depozit pentru unelte si scule;
o platforma betonata pentru depozitare nisip;
o platforma pentru depozitare pietris;
o platforma pentru depozitare lemn ;
platforma spalare roti;
Baraca muncitori;
Vestiare, dusuri si grupuri sanitare pentru muncitori;
Pichet de incendiu;
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Lucrarile pregatitoare sunt:
b) amenajarea platformei de lucru :
- curatarea terenului de frunze, crengi, iarba, buruieni (daca este cazul);

In etapa | de organizare a executiei se va realiza gardul de delimitarea a organizarii santierului si se va
amplasa baraca pentru muncitori.

Terenul ramas liber in incinta va fi tratat ca spatiu verde amenajat cu plantatii ornamentale si gazon.
Materialele de constructii cum sunt: nisipul, pietrisul, otel - betonul, cheresteaua vor putea fi depozitate in aer liber
fara a lua masuri speciale de protejare. Materialele inflamabile: lacuri, vopsele, diluanti se vor depozita in
containere speciale.

Lucrari de trasare pe teren pentru obiectiv:

Trasarea pe teren cuprinde doua faze:

a. trasarea pe teren a elementelor aditionale constructiei (fixarea pozitiei pe verticala si pe orizontald) -daca este
cazul - precum si trasarea obiectivelor suplimentare ce asigura functionalitatea constructiei (drumuri, alei).
b. trasarea lucrarilor de detaliu pentru terasamente, in raport cu punctele si reperele de nivel.

Executia terasamentelor pentru drumuri si sisematizare verticala, se va face in conformitate cu STAS 2914
- 84 si normativul C.182 - 77.

Materialele de constructie vor fi procurate de catre firma specializata care se va ocupa de executie, de la
furnizorii specializatj, si vor avea certificate de calitate. Materialele necesare in executia lucrarilor sunt: otel-beton,
cherestea, vopsele si diluanti, caramida, nisip, mortar, etc. Materialele de constructii cum sunt: nisipul, pietrisul,
otel - betonul, cheresteaua vor putea fi depozitate in aer liber fara a lua masuri speciale de protejare. Materialele
inflamabile: lacuri, vopsele, diluanti se vor depozita in containere speciale.

Executia cladirii se va realiza printr-o firma specializata cu personal calificat. Aceasta va avea un inspector
de santier care va controla calitatea si cantitatea de lucrari realizate.

Se prevede asigurarea colectarii selective (pubele) a deseurilor provenite din lucrarile de construire i
evacuarea acestora de catre operatorul urban de gospodarie comunala. Acestea se vor amplasa in pubele
ecologice cu acces la strada principala — DS NC 70940 situat la sud si vest fata de amplasament. Deseurile inerte
rezultate din activitatea de constructii vor fi depozitate separat si vor fi transportate la cel mai apropiat depozit
ecologic, in nici un caz nu vor fi depozitate in recipientii destinati deseurilor menajere.

Se va amenaja un punct PSI.



Titlu proiect: “PENSIUNEA HANUL LUI TEPES”

Beneficiar: RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL

Amplasament: sat COMANA, comuna COMANA, judetul GIURGIU, NC45068
Faza:D.T.O.E.

Esalonarea lucrarilor in timp
Durata de realizare a investitiei este de 12 luni

Masuri de protectia muncii si P.S.I.
La deschiderea santierului se va numi un responsabil cu tehnica securitatii si P.S.I.
1. PRESCRIPTII T.S.M.
1.1 Se vor respecta intocmai:
Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii, elaborat de Institutul de Proiectare, Cercetare si
Inginerie Tehnologica pentru Constructii, aprobat cu Ord.Nr.9/N/1993 de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenaijarii
Teritoriului si in mod special se vor respecta prevederile urmatoarelor capitole:7,9,11,12,14,15, 16,17, 18,19,
21,22,23,24,26,28, 29,30,32, 33,34,36.
1.1.2 Normativul privind protectia prin legare la pamant a utilajelor electrice de constructii.
1.1.3 Normativul privind proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice PE-107/78.
1.2 Pe santier se va face instructaj special privind N.T.S.M. cu tot personalul, insistandu-se asupra:
- interzicerii circulatiei pe spraituri; montarii parapetilor la podete peste transee;
- montarii parapetilor la transee din dulapi de inventar;
- instalarii luminilor rosii avertizoare sau/si a panourilor cu inscriptii avertizoare ;
- turnarii betoanelor in infrastructura de pe podinile de turnare;
- executarea sprijinirilor la elementele structurale sau nestructurale acolo unde este cazul sau conform
proiectului, pentru asigurarea stabilitatii.
1.3 Se vor lua deasemeni urmatoarele masuri de T.S.M:
- operatiunile de constructii vor fi conduse de o singura persoana ;
- muncitorii vor fi instruiti inaintea inceperii executarii operatiunilor;
- tot personalul pe santier va purta casti;
- se vor ingradi locurile unde circulatia este interzisa in mod special in zona de actiune a macaralei;
- se vor monta viziere de protectie atat pe conturul constructiei, cat si in special la intrari
1.4 Se vor aplica dispozitiile cuprinse in:
1.4.1 Normele T.S.M. referitor la retelele de apa si canalizare.
1.4.2 Normele T.S.M. in constructii referitor la executarea lucrarilor pe timp friguros si la lumina artificiala.
1.5 Se va verifica in permanenta:
- respectarea prevederilor referitoare la manipularea si stivuirea materialelor.
- situatia sapaturilor, retelelor electrice, ingradirea golurilor, schelele, etc.
La executarea lucrarilor se vor respecta normele de protectie a muncii specifice domeniului constructii civile.
- Legea 90/1996 republicata in 2001
- Normele generale de igiena muncii
- Instructiuni de securitatea muncii pentru activitatea de constructii
- Alte acte normative privind securitatea si sanatatea la locul de munca
2. PRESCRIPTII P.S.1.
2.1 Respectarea intocmai a prevederilor N.P.S.l in vigoare.
2.2 Se vor fixa puncte P.S.1. si panouri P.S.1. care se vor dota cu unelte si materiale P.S.I.
2.3 La faza a Il-a a proiectului de organizare, executata de catre constructor, acesta va
stabili detaliat necesitatile privind agitatia vizuala, uneltele, si materialele P.S.1.



Titlu proiect: “PENSIUNEA HANUL LUI TEPES”
Beneficiar: RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL
Amplasament: sat COMANA, comuna COMANA, judetul GIURGIU, NC45068

Faza:D.T.O.E.

Alte obligatii ale beneficiarului si constructorului

Beneficiarul va afiga la loc vizibil panoul de identificare a santierului, conform Ordinului
MLPAT nr. 38/N din 15.06.2000.

Beneficiarul va anunta Primaria locala a comunei Comana si Inspectoratul Judetean in Constructii Giurgiu
data la care vor incepe lucrarile de executje.

Beneficiarul se obliga s& comande proiectul in faza proiect tehnic si detalii de executje, si sa-l respecte
intocmai. Nerespectarea proiectului de executie de catre constructor si beneficiar exonereaza proiectantul de orice
raspundere civila sau penala.

La terminarea lucrarilor de executie, beneficiarul va intocmi un proces verbal de receptie finald, impreuna
cu un reprezentant al Primariei locale a comunei Comana si al Inspectoratului Judetean in Constructi.

INTOCMIT,
Arh. GABRIEL ALIN RADU




Titlu proiect: “PENSIUNEA HANUL LUI TEPES”
Beneficiar: RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL
Amplasament: sat COMANA, comuna COMANA, judetul GIURGIU, NC45068

Faza:D.T.O.E.

B. PIESE DESENATE
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AMPLASAMENT STUDIAT - NR. CAD. 45068
UPRAFATATOTALA: 1 224 mp
OMUNA COMANA,
UD. GIURGIU

SC DOMUS ARHIT
CUI 50129207 J2024001772223
MUN. IASI, JUD. IASI

PROIECTANT GENERAL
S.C. LIRA ACTIVE CONSULTING S.R.L.

CUI 46683467 J37/719 /2022
Comuna Grivita, sat Trestiana

arh. Gabriel Alin Radu V"-/
arh. Gabriel Alin Radu | /) )_f
arh. Gabriel Alin Radu | A=) 03.

RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL
Amplasament:

Comuna Comana, Sat Comana, Str. Sarbi nr. 401,

Giurgiu - nr. cad. 45068
Titlu proiect:

PENSIUNE "HANUL LUI TEPES"

Jud.




Distanta de sigurantd

deseuri - 10.00m

Distanta de siguranta fata de|
bazinul vidanjabil - 10.00m

Bazin  vidanjabil etans  din|
polipropilena PP-C gros.10mm +
anforsari,  capacitate =~ 30mc,|
dimensiuni L=600cm,|
Diam.=250cm - destinat evacuarii
lapei menajere

PROIECT: HANUL LUI TEPES:

- Tema de proiectare prevede redlizarea unei
pensiuni turistice cu o capacitate de 7 camere,
respectiv 14 locuri de cazare, dupa cum urmeaza:

Spadtii de cazare

Corp C1
Cladire pentru turism - Pensiune
Regimy - P+1E
Hstreasina- +7.70m
Hcoama- +10.00m
A construita= 189.85 m?
Ac. desfasurata= 371.70 m?
Categdeimp.-D
Clasa de imp. llI
N.S.L -1

Cladire pentru turism supraterand. Facilitati:

-7 unitati de cazare (camere duble - 14 persoane)
-Camera de zi

-Bucatarie

-Grup sanitar accesibil pers. cu dizabilitati
-Spdaldtorie/Uscatorie/Dep. lenjerie

-Camerd tehnica/Dep. mat. curdtenie

-Pod accesibil prin casa de scard

Echivalentul cotei £0.00 = +49.00 (NMN)

Categoria de importanta - D (conf. H.G. 766/1997)
Clasa de importanta - 1ll (conf. P100/1-2013)
Nivel stabilitate la incendiu - Il (conf. P118-1/2025)

Suprafata teren - 1224m2 conf. extras de carte
funciara

- Parcela cu nr. cad. 45068 - 1 224 mp
Bilantul suprafetelor
Steren - 1 224 m?
AconstriitaConstructii existente - 0 m?2
Ac. destasurataCONStructii existente - 0 m?2

Aconstruita COFD C1-189.85m?
Aconstruita desfasurata COrp C1 - 371.70 m?
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Aconstruita TOtala - 189.85 m2

Aconstuita desfasurata TOtala - 371.7m?
Suprafata platform& deseuri - 5m?
Suprafata alei pietonale - 115.70m?
Suprafata alei auto - 142.60m?
Suprafata spatii verzi - 728.60 m?
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Indicatori urbanistici maxim admisi

POTmax - 20.00%
CUTmax-0.50

Regim inaltime maxim - P/P+1/P+2

“ul

a1yselay no 1jal
ulW - [IAID PO “JuU

Indicatori urbanistici promovati prin documentatia
de fata:
POTexistent- 0.00%
CUTexistent- 0.000
POToropus - 15.75%
CUTpropus - 0.30
Hsireasina propus CORP C1-47.70 m (de la CTA)
Hcoama propus CORP C1 - +10.00 m (de la CTA)
Regim inaltime Corp C1- P+1E

Legenda:

CorpC1
Locuinta individuala
Regimy-P+1
NSI =1l
Risc de incendiu MIC

Beneficiar:

RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL
[Amplasament:

SC DOMUS ARHITECTURA SRL

CUI 50129207 J2024001772223

MUN. IASI, JUD. IASI Comuna Comana, Sat Comana, Str. Sarbi nr. 401, Jud.
PROIECTANT GENERAL

Giurgiu - nr. cad. 45068
S.C. LIRA ACTIVE CONSULTING S.R.L.

CUI 46683467 J37/719 /2022
Comuna Grivita, sat Trestiana

T S e e
arh. Gabriel Alin Radu I 0 1= .

- - itlu plansa:
PROIECTAT arh. Gabriel Alin Radu v./ Data; PLAN DE SITUATIE - ORGANIZARE DE
DESENAT arh. Gabriel Alin Radu | 720777~ [03.2026 | SANTIER
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